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Ausgangslage

Der Gemeinderat hatte an der Einwohnergemeindeversammlung vom 23. November 2018 einen
Uberweisungsantrag zur Abklarung einer neuen Turnhalle bzw. Doppelturnhalle entgegenge-
nommen.

Der Gemeinderat erarbeitete in der Zwischenzeit die Grundlagen und plant, an der nachsten Ein-
wohnergemeindeversammlung einen Planungskredit fir den Neubau einer Einzel- oder einer
Doppelturnhalle zur Beschlussfassung vorzulegen.

Die Bedirfnisse an eine neue Turnhalle wurden 2015 durch eine Vereinsumfrage erstmals auf-
bereitet. Des Weiteren wurden am 04.03.2020 bei einem Workshop zusammen mit dem Gemein-
derat, Sportvereinen, Jugendarbeit und der Buchhofer AG als beauftragter Verfahrensbegleiter,
die weiteren Bedurfnisse geklart.

Dabei wurden drei Erweiterungsméglichkeiten der Halle definiert:

Variante 1  Erweiterung der bestehenden Einfachturnhalle
Variante 2 Neubau einer Einfachturnhalle
Variante 3  Neubau einer Doppelturnhalle

Im Gebiet ‘Breite’ besitzt die Gemeinde die notwendige Landreserve, die fir die Erweiterung der
bestehenden Anlage oder den Neubau in unmittelbarer Nahe zur Schulanlage geeignet ist.
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Abbildung 1 Situation
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Bedurfnisse und Anforderungen

Bedarfsanalyse

In der Region Kelleramt sind 30 Vereine ansassig, die fir alle Altersklassen umfangreiche und
vielfaltige Freizeitaktivitaten anbieten. Dies steigert die Wohnattraktivitat der Gemeinde.

Mit rund 2000 aktiven und 700 passiven Mitgliedern sind die Vereine in der Bevolkerung sehr gut
verankert. Das grosse Engagement der Vereine und nicht zuletzt die gute Zusammenarbeit mit
der Gemeinde Oberlunkhofen sind eine gute Grundlage fur die Weiterbearbeitung des Projektes
‘Neubau Turnhalle’ fir die Region Kelleramt.

Mit der erfolgten Bedarfsanalyse Turnhalle Oberlunkhofen und der Kapazitatsabklarung im Kel-
leramt wird ein Bedarf einer Hallenerweiterung in Oberlunkhofen offensichtlich.

Zusatzlich erkennt der Gemeinderat, dass die heutige Situation der Beniitzung des Mehrzweck-
raums fir die Vereine dusserst unbefriedigend ist. Den Vereinen sollte ein Mehrzweckraum zur
Verfugung stehen, welcher tagstber nicht fix belegt und eingerichtet ist. Ebenfalls fehlen den
Vereinen Lagerraumlichkeiten, die nicht immer privat gedeckt werden kdnnen.

Weitere Bedirfnisse der Schule und Vereine sind Anpassungen der Aussenbereiche. Die Tartan-
laufbahn wurde Mitte 2021 erstellt, ein Fussballspielfeld in Turnier-Mindestmassen und eine Flut-
lichtanlage stehen weiter auf der Wunschliste. Dies ist jedoch nicht Gegenstand dieses Projekts.

Der Gemeinderat anerkennt auch das Bestreben der meisten Vereine, finanziell auf eigenen Fis-
sen zu stehen und ihr Bemuhen, die bendtigten finanziellen Mittel selbst zu generieren.

Der Gemeinderat ist bestrebt, den Vereinen ein mdglichst gutes Umfeld fir deren Tatigkeiten
bieten zu kénnen und férdert den Dialog fUr einen konstruktiven Austausch.

Situation der moglichen Varianten

Die drei moglichen Varianten kdnnen wie folgt in der Situation dargestellt werden:

Variante 1:
Enweiterung Bestan

Variante 2:
Einfachhalle

Variante 3:
Doppelhalle

hruzstejacher

Murselacher

Abbildung 2 Varianten der Erweiterungsoptionen
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2.3 Vereinsbefragung 2015 zu den Erweiterungsmaoglichkeiten

Im Jahre 2015 fand eine Vereinsbefragung statt, welche die drei Varianten bereits untersucht hat
und sich die Vereine zu deren Vor- und Nachteile ausserten.

Variante 1: Erweiterung der bestehenden Einfachturnhalle
Vorteile:

+  Keine Nennung

Nachteile:

- Keine Trennung von Kultur und Sport

- Bald wieder zu klein

- Doppelnutzung eingeschrénkt (Sport und Musikproben nicht gleichzeitig wegen Ringhdrig-
keit moglich)

- Mehrkosten da auch Anpassungen an bestehende Halle notwendig
- Bestehende Turnhalle kann wahrend Bauphase nicht genutzt werden

Variante 2: Neubau Einfachturnhalle
Vorteile:
+  Trennung von Kultur und Sport erméglicht unabhangige Nutzung

+  Vertretbare Kosten; sehr gutes Kosten-Nutzen Verhdltnis, da neue Kapazitat noch fir viele
Jahre ausreichend ist

+  Unterkellerung moéglich (und notwendig); schafft somit auch die nétigen Stau- und Lager-
mdoglichkeiten fur die Vereine

Nachteile:
- Weniger zukunftsgerichtet; Kapazitatsgrenze konnte bereits in wenigen Jahren erreicht sein

Variante 3: Neubau Doppelturnhalle
Vorteile:
+  Trennung von Kultur und Sport erméglicht unabhéngige Nutzung

+  Zukunftsgerichtete Losung (neue Nutzungsformen wie Sportturniere und regionale Gross-
anlasse). Grundsatzlich flexible Nutzung mdglich

+  Kinftiger Mehrbedarf kann abgedeckt werden

Falls die Kapazitaten durch ortsansassige Vereine nicht ausgefullt werden, kénnte die Halle
an Auswartige vermietet werden

+ Mindestens 2 Sportvereine sind interessiert zu expandieren und sein Jugendangebot aus-
zuweiten

Nachteile:
- Zu gross
- Zu hohe Kosten

211108_Bericht_Projektdefinition.V2.0_final.docx 5
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2.4

2.5

Auswertung der Vereinsbefragung

Anzahl Vereine
12

10

Enveiterung neue neue
der best. Turnhalle Einzel- Doppel-
zu Doppeiturnhalle turnhalle turnhalle

Aktuelle Bedurfnisse Workshop vom 04.03.2020

Am 4. Marz 2020 fand mit Vertretern der Vereine, welche die Turnhalle benutzen, ein Workshop
statt, um die Erhebung aus dem Jahre 2015 zu aktualisieren sowie auch samtliche ergdnzenden
Bedirfnisse zu befragen, sodass eine ganzheitliche Planung erfolgen kann. Aus diesem Work-
shop wurden folgende weiteren Bedirfnisse erhoben:

Mehrzweckraum (Raumakustik mit Nachhallzeit beachten)

Raum Jugendarbeit mit abgetrenntem Burobereich (2 Arbeitsplatze und Besprechung)
eine kleine Haushaltskiiche, die beide vorgenannten Rdume bedienen kann
Lagerraume

Schallisolierung Vereinsraume zu Halle (separates Geschoss)

Galerie als Zuschauerbereich ware ideal

zentrale Heizung fir gesamtes Schulareal (z.B. Pellets, mit PV kombiniert)
Hallenhéhe mindestens 8m besser 9m (Volleyball)

absolute Barrierefreiheit

Boulderelemente (hinter verschliessbaren Wandelementen)

1-2 schallisolierte Rdume («Bandraum»)

Anforderungen an die Ausstattung:

e fahrbare / mobile Biihne
e Musikanlage
e Bodenmarkierungen reduzieren

Anforderungen an die Aussenraume:

e Aussenbereich der Jugendarbeit
e Separater Zugang der Vereinsraume/Jugendarbeit

Die Raiffeisenbank gelangt mit der bestehenden Turnhalle fur ihre jahrliche Generalversammlung
an die Kapazitatsgrenzen. Sie wéare u.U. an einer Doppelturnhalle inklusive Blhne interessiert.

Am 12. August 2021 bestétigt der Vorsitzende der Bankleitung, dass eine Einfachturnhalle nicht
eine Versammlung aller Mitglieder zulasst. Um den bisher doch persénlichen Rahmen zu erhal-
ten, zieht die Bank die Anlassgrésse von maximal 500 Teilnehmenden in einer Einfachturnhalle
einer Grossveranstaltung mit mehr Teilnehmenden in einer Doppelturnhalle vor.

Ebenfalls kbnnte eine Doppelturnhalle durch den Gewerbeverein fur die KEGA genutzt werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Raumlichkeiten fur die Sportvereine, die wei-
teren nicht Sport treibenden Vereine sowie fur die Jugendarbeit fehlen. Daraus abgeleitet ergibt
sich das unter Kapitel 2.6 hergeleitete Raumprogramm.

211108_Bericht_Projektdefinition.V2.0_final.docx 6
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2.6 Raumprogramm Doppelturnhalle und Zusatznutzungen

Aufgrund der Bedirfniserhebung lasst sich folgendes Raumprogramm in m2 Nutzflache fir eine
Doppelturnhalle geméass BASPO Norm Typ A ableiten:

Doppelturnhalle Typ A 32.5 x 28 m, optional erweiterbar um eine

S weitere Sporthalle 16.5 x 28 m
Eingangsraum 40.0
Umkleideraum 100.0 4x25m2
Duschraum, Trocknungszone 80.0 4x20m2
Raum fir Lehrpersonen 26.0 mit Dusch und WC
Geréateraum 160.0 mit abschliessbaren Schranken Vereine
Toiletten 30.0 D 3/ H 2/ 3P, Flache projektabhéngig
Buro Hallenwart 12.0
Reinigungsgerateraum 12.0
Gebaudetechnik 20.0
Nutzflache Doppelturnhalle 1'390.0

Typ A

Raumbedarf Zusatznutzungen Vereine und Jugendarbeit:

Mehrzweckraum Vereine 100.0 Projektabhéngig
Jugendraum Anstelle Mietlésung (fir 50 Personen),
100.0 inkl. Buro fur 2 Arbeitsplatze mit Bespre-

chungsmaéglichkeit

Haushaltskiiche 20.0 fur Jugendarbeit und Vereine nutzbar

Kuche / Office Buffet, Abwaschmaschine, Kiihlschrank,

(Anlieferung Niveau Turnhalle) 50.0 Anschliisse Steamer und Dampfabzug vor-
sehen

Serverraum 20.0

Lagerraume 100.0 fur Vereine

Gebaudetechnik 0.0 Heizzentrale gesamte Schulanlage,

mit PV und WW-Aufbereitung

Nutzflache Zusatzbedarf 440.0

Gesamte Nutzflache 1'830.0

Aussenbereich Aufenthaltsbereich Jugendarbeit
PW-Parkplatze - Anzahl sind zu definieren
Fahrrad-Unterstand - Anzahl sind zu definieren

211108_Bericht_Projektdefinition.V2.0_final.docx 7
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LOosungsvarianten

Um die verschiedenen Anforderungen und Bedurfnisse erfiillen zu kédnnen, wurden die drei Er-
weiterungsmaglichkeiten der Halle analysiert und einander gegentibergestellt. Folgende Varian-
ten wurden untersucht:

Variante 1  Erweiterung der bestehenden Einfachturnhalle
Variante 2 Neubau einer Einfachturnhalle
Variante 3 Neubau einer Doppelturnhalle

Zudem wurde in einem Rundgang durch die Schulanlage gepruft, wo kiinftig Raumreserven akiti-
viert werden kénnen. Speziell im Hinblick auf die Variante 1, da bei einer Erweiterung der beste-
henden Turnhalle aus dem Jahre 1997 Raumlichkeiten fir die Vereine fehlen.

Die Schulanlage wurde stetig aufgrund der Raumbedrfnisse erweitert und fir die notwendigen
Nutzungen angepasst. So wird jede freie Flache genutzt und aktuell bestehen keine Raumreser-
ven mehr. Die Schilerentwicklung zeigt aber auch, dass mit dem vorhandenen Raumangebot
das prognostizierte Wachstum aufgenommen werden kann, sofern keine ausserordentlichen Er-
eignisse ein Uberproportionales Wachstum auslésen wirde.

Erweiterung der bestehenden Einfachturnhalle (Variante 1)

Die Erweiterung der bestehenden Halle beinhaltet folgende Elemente:

- Ergadnzung um eine zuséatzliche Einfachturnhalle auf der Sudseite.

- Verbindungsbau auf der Westseite, um die beiden Hallen gemeinsam oder getrennt er-
schliessen zu kénnen.

- Eingeschossiges Nebengebaude mit Garderoben und Gerateraum auf der Siid- und Ost-
seite, damit eine hindernisfreie Erschliessung ohne Liftanlage gewéhrleistet werden kann
und die Halle Giber ein Fensterband natirlich belichtet wird.

- Dadurch wird der Rosenweg unterbrochen und wiirde als Sackgasse ausgebildet.

- Auch konnte die bestehende Kanalisation, welche sehr tief liegt, Uberbaut werden. Das Ri-
siko einer Beschadigung ist sehr gering. Auch ware eine nachtragliche Umlegung denkbar,
wobei die Grabarbeiten vollumfanglich zuséatzlich anfallen wirden. Dieser Entscheid obliegt
dem Gemeinderat.

LT

T [ T ] T |

Abbildung 3: Grundrissskizze Erweiterung
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Mit der Erweiterung der bestehenden Turnhalle kénnten jedoch nur die Raume fiir den Vereins-
sport angeboten werden. Der zuséatzlich erhobene Raumbedarf von rund 440 m? Nutzflache fir
die Jugendarbeit und die anderen Vereine mussten anderweitig abgedeckt werden. Mit den not-
wendigen Erschliessungsflachen wird eine Geschossflache von rund 500 m? gefordert. Dazu be-
stehen folgende Mdglichkeiten:

- Variante 1+A:
Zwischen der bestehenden Halle und dem ehemaligen Feuerwehrlokal wiirde ein einge-
schossiges Sockelgebaude entstehen, welches betrieblich unabhéangig funktioniert und da-
her wenig Synergien mit den bestehenden Bauten (WC-Anlagen) aufweist. Jedoch kann an
diesem Ort kein Aussenbereich zu den Raumen der Jugendarbeit realisiert werden.

- Variante 1+B:
Unterkellerung der angebauten Einfachturnhalle. Dabei ist zu beachten, dass zu der beste-
henden Halle ein minimaler Abstand von 2 bis 3 Metern eingehalten werden muss, damit
keine Unterfangungen notwendig werden. Diese Raume kénnen nur Uber Lichtschéchte in-
direkt naturlich belichtet werden.

- Variante 1+C:
Als weitere Variante bietet sich eine Platzierung Giber dem eingeschossigen Nebenbau zur
Turnhalle an. Diese Grundflache betragt jedoch nur rund 335 m2. Es ist jedoch problemlos
moglich, den fehlenden Lagerraum hangseitig im Erdgeschoss anzuordnen. Dadurch redu-
zZiert sich die Flache fir die Raume, die im Obergeschoss Uber Garderobe und Gerateraum
angeordnet werden sollen. Durch den zweigeschossigen Nebenbau wird jedoch die Befens-
terung der Turnhalle auf der Siidseite reduziert.

Da die bestehende Halle die lichte Raumhdhe von 6.90 m vorgibt, ist die Nutzung flir gewisse
Sportarten, speziell fur Volleyball-Wettkdmpfe, eingeschrankt. Je nach Konstruktionsart ragt zu-
dem die hallentrennende Hubfaltwand in das lichte Raumprofil hinein. Damit die in der BASPO-
Norm empfohlene lichte Raumhdhe von 7.0 bis 9.0 m erreicht werden kann, musste die Dach-
konstruktion der bestehenden Halle angehoben werden. Diese Option wird in der nachstehenden
Variante bertcksichtigt.

- Variante 1+D:
Das Anheben der bestehenden Dachkonstruktion ist technisch machbar jedoch nicht wirt-
schaftlich. Aus diesem Grund wird bei dieser Variante eine neue Dachkonstruktion tber
beide Hallen (Bestand und Anbau) empfohlen.

Synergien der Erweiterung mit der Erneuerung der bestehenden Halle

Bei der Instandsetzung und Erneuerung von Bauten wird generell von Zyklen von 50 Jahren aus-
gegangen. Der Zustand und die gute Qualitat der rund 25-jahrigen Halle bestatigt diese theoreti-
sche Annahme. Eine grosszyklische Erneuerung wird erst in rund 20 Jahren notwendig. Sowohl
die Gebaudehille mit Dach und Fassade wie auch die eingesetzten Holz-Metall-Fenster auf der
Sudfassade sind noch in einem sehr guten Zustand. Auch die Dammstarken (Wande 10 cm und
Dach 14 cm) wurden in den 90er Jahre angemessen umgesetzt, sodass der Energieverbrauch
nicht Ubermassig ist, zumal das Temperaturniveau in Turnhallen sowieso bei 18°C liegt. Selbst-
verstandlich missten heute Neubauten hthere Dammwerte aufweisen, das bedeutet aber noch
nicht, dass Bestandesbauten vor Ende der Nutzungszyklen zwingend erneuert werden miissen
(Energiebilanz der grauen Energie). Auch die Bodenbeldge sind noch in einem guten Zustand.
Fir die Warmeerzeugung wird eine neue Arealldsung angestrebt. Einzig die Liftungsanlagen
mussen voraussichtlich in den néchsten Jahren einer Instandsetzung unterzogen werden.

Somit kann festgehalten werden, dass mit einer Erweiterung keine grossen Synergien in der In-
standsetzung der bestehenden Halle entstehen, zumal die grosstenteils betroffene Stidfassade
durch das schitzende Vordach noch in einem sehr guten Zustand ist.

In einer vertieften Untersuchung wurde abgeklart, inwiefern das Versprechen der einfachen Er-
weiterbarkeit der bestehenden Halle eingeltst werden kann. Die Untersuchung des Ingenieurbi-
ros Dr. Lichinger + Meyer aus Zurich hat die Erstbeurteilung bestétigt, dass das gesamte Trag-
werk entlang der Siidfassade mit einem Fachwerktrager aus Stahl abgefangen werden misste.
Die detaillierte Uberpriifung der Machbarkeit ist im Anhang unter Kapitel 6.4 ersichtlich.
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Kostengrobschatzung der Variante 1

Die approximativen Kosten fir die Erweiterung der bestehenden Halle wurden mit dem Bauma-
nagementbiro GMS aus Zirich plausibilisiert. Auf der Grundlage der Grundrissskizze (Abbildung
3) wurden fir die Erweiterung folgende Erstellungskosten erhoben (Kostengenauigkeit +/- 25%):

Variante 1

Geschossflache Erweiterung  GF 910 m?

Kubatur Erweiterung 6’350 m®*  Annahme CHF 600.-/m®  3‘800'000.-
Kosten Abfangkonstruktion gem. Berechnung Bauing. (inkl. MwSt.) 600'000.-
Kosten Abbrucharbeiten und Anpassungen Bestand 400'000.-
Total Erstellungskosten Erweiterung bestehende Halle 4'800'000.-

Kostengrobschatzung der Zusatzoptionen (Vereinsraume und Dachanhebung)

Variante 1+A

Geschossflache Vereinsraume GF 500 m?2 Annahme CHF 3'600.-/m2  1°800'000.-

Variante 1+B

Geschossflache Vereinsraume GF 480 m?2 Annahme CHF 2'800.-/m2  1’350'000.-

Variante 1+C

Geschossflache Vereinsraume GF 480 m2 Annahme CHF 3'400.-/m?2  1°630'000.-

Variante 1+D

Rickbau bestehende Dachflache und Anpassung Bestand 150'000.-
Erstellung Notdach 250'000.-
Neue Dachkonstruktion (Uber bestehende Halle) 500'000.-
Total Anheben Dachkonstruktion 900'000.-

Beurteilung der Zusatzoptionen

Variante 1+A
Begriindung:

Variante 1+B
Begrundung:

Variante 1+C
Begrundung:

Verworfen

Eine zusatzliche Baustelle zwischen bestehender Turnhalle und dem ehemaligen
Feuerwehrlokal, ohne Synergien zu bestehenden Bauten, ist fir ein eingeschos-
siges Sockelgebaude, mehrheitlich im Erdreich und nur mit einseitiger natirlicher
Belichtung und ohne Aktivierung von Aussenraumen fur die Jugendarbeit, nicht
wirtschaftlich. Aufwand und Nutzwert stehen in einem Missverhéltnis. Zudem
wird dieser Bereich als einziges Baufeld fur eine kinftige Erweiterung der Schul-
anlage in unmittelbarer Néhe identifiziert (Strategische Reserve).

Verworfen

Die zusatzlichen Vereinsraume im Untergeschoss der angebauten Halle anzu-
ordnen, wird nicht als Option in Betracht gezogen, da das Kosten-Nutzen-verhalt-
nis auch hier sehr ungunstig liegt. Einerseits musste ein teures Untergeschoss
erstellt werden, und andererseits wirde minderwertiger Raum entstehen, der
sich fur die vorgesehene Nutzung aufgrund der fehlenden natirlichen Belichtung
nicht eignet.

Empfohlen

Die Vereinsraume im Obergeschoss des Nebengebaudes der erweiterten Turn-
halle anzuordnen, wird als einzige sinnvolle Option betrachtet, da qualitativ hoch-
wertige RAume zu einem verninftigen Preis realisiert werden kénnen und Syner-
gien zu sanitdren Einrichtungen und Nebenrdumen bestehen. Auch kann auf-
grund der Héhenlage ein Bezug zum Aussenbereich ermdglicht werden wie auch
hangseitig ein separater Zugang, was fir die Nutzungsvielfalt ein Vorteil ist. Als
einziger Nachteil ist hingegen die Beeintrachtigung der natirlichen Belichtung der
Turnhalle tUber die Stdfassade.

211108_Bericht_Projektdefinition.V2.0_final.docx 10
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3.2

3.3

Variante 1+D Verworfen

Begrindung: Bestehende Geb&dude setzen durch ihre Grunddisposition gewisse Leitplanken,
deren Korrektur sehr aufwandig sein kann. Die Erhdhung der lichten Raumhdhe
um 1 bis 2 Meter kann als solche bezeichnet werden, da sie konstruktiv und bau-
prozessual sehr unwirtschaftlich ist. Auch muss in diesem Fall von einem min-
destens 6 bis 9 monatigen Betriebsunterbruch fiir samtliche Aktivitaten im Ge-
baude ausgegangen werden. Auch muss die Frage der Ressourcenschonung
gestellt werden, wenn ein intaktes Tragwerk mit Dachkonstruktion zuriickgebaut
werden muss. Auch sehr problematisch werden die Anschlisse an die verblei-
benden tieferliegenden Dachbereiche sein. Als Vorteil kann jedoch die Mdglich-
keit einer einheitlichen Dachkonstruktion tber beide Hallen betrachtet werden.
Trotzdem, im Vergleich zu einem Neubau Uberwiegen die Nachteile und die ho-
hen Kosten.

Aufgrund der Beurteilung der verschiedenen Optionen soll die Variante mit dem Zusatz 1+C er-
ganzt werden, damit die Raumbedurfnisse umfassend erfillt werden kdénnen. Die Kostengrob-
schatzung ergibt fir diese Variante gesamthaft folgende Erstellungskosten, Kostengenauigkeit
+/- 25%:

Total Erstellungskosten Erweiterung bestehende Halle 4'800'000.-
Total Erstellungskosten Vereins- und Gemeinderaume 1°630'000.-
Erstellungskosten Variante 1 (1+C) CHF 6‘430°000.-

Neubau Einfachturnhalle (Variante 2)

Der Neubau der Einfachturnhalle bietet sich auf der Parzelle 813 sehr gut an. So ist eine Tren-
nung von Kultur (Bestand) und Sport (Neubau) sehr gut mdglich, die Kosten sind angemessen
und die Kapazitaten sind kurz- bis mittelfristig ausreichend. Die gewinschte Unterkellerung, um
die Raumbediurfnisse der Vereine zu erfillen, kann ebenso realisiert werden.

Diese Variante macht Sinn, sofern die Kapazitétsgrenze in den nachsten 15 bis 20 Jahren nicht
erreicht und keine Erweiterung notwendig wird. Um eine mégliche Erweiterungsoption realisieren
zu kénnen, muss die Halle so orientiert sein, dass ein Anbau um ein weiteres Hallenmodul még-
lich sein wird.

Die Variante 2 ist kostengunstiger als die Variante 1, da keine Anpassungen an den Bestand
sowie betrieblich notwendige, zusatzliche Erschliessungsbauten erstellt werden mussten. Auf der
leicht abfallenden Baulandparzelle (Hohenunterschied ca. ein Geschoss) kann ein effizienter
Neubau mit optimaler naturlicher Belichtung, sowohl fur die Turnhalle wie auch fur die Nebennut-
zungen im Untergeschoss, erstellt werden.

Die Kostengrobschatzung fir den Neubau einer Einfachturnhalle mit Vereinsraumlichkeiten ergibt
folgende Erstellungskosten (EK), Kostengenauigkeit +/- 25%:

Nutzflache (NF) 1'200 m?2

Geschossflache (GF)  1'440 mz a 4'000.-/ mz2

Total Erstellungskosten Einfachturnhalle 920 m2 GF CHF 3'680'000.-
Total Erstellungskosten Vereins- und Gemeinderaume 520 m2 GF  CHF 2'080'000.-
Erstellungskosten Einfachturnhalle (Variante 2) CHF 5'760'000.-

Neubau Doppelturnhalle (Variante 3)

Auf der Parzelle 813 bietet sich auch der Neubau einer Doppelturnhalle als optimale Lésung sehr
gut an. Fur diese Variante sprechen dieselben Argumente wie fur die Einfachturnhalle (Trennung
Kultur und Sport sowie Raume fiir die Vereine).

Zusétzlich bietet eine Doppelturnhalle weitere Nutzungsmaoglichkeiten fur kulturelle oder sportli-
che Grossanlasse von regionaler Bedeutung und kann so die Attraktivitat von Oberlunkhofen fir
die Region steigern. Eine Bedarfserhebung bei auswartigen Vereinen kann zusatzliche Argu-
mente fur den Bau einer Doppelturnhalle liefern.
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Langfristig stellt der Neubau einer Doppelturnhalle die wirtschaftlichste Lésung dar. Der Bau einer
Einfachturnhalle, welche zu einem spateren Zeitpunkt erweitert wiirde, wird immer teurer sein.

Der Neubau einer Doppelturnhalle wird gegeniiber den Varianten 1 und 2 Vorteile in der Nutz-
barkeit aufweisen.

Die Kostengrobschatzung fur den Neubau einer Doppelturnhalle mit Vereinsraumlichkeiten ergibt
folgende Erstellungskosten (EK), Kostengenauigkeit +/- 25%:

Nutzflache (NF) 1'830 m?

Geschossflache (GF) 2200 mz a 3'800.-/ m2 *)

Total Erstellungskosten Doppelturnhalle 1’680 m2 GF CHF 6'386°000.-
Total Erstellungskosten Vereins- und Gemeinderaume 520 m2 GF  CHF 1'976°000.-
Erstellungskosten Doppelturnhalle (Variante 3) CHF 8‘360'000.-

*) Aufgrund des Skaleneffekts wird bei der Doppelturnhalle ein tieferer Kennwert eingesetzt.

3.4 Fazit und Empfehlung zu den Erweiterungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Vereinsumfrage und des Workshops wird ersichtlich, dass eine Erweiterung der
bestehenden Turnhalle auf die Parzelle 408 von den Vereinen als sehr problematisch beurteilt
wird. Die Nachteile durch die fehlende Trennung zwischen Kultur und Sport stellt aus schalltech-
nischen Griinden eine Herausforderung dar. Eine Doppelnutzung (gleichzeitige Nutzung Sport
und Musik) muss ausgeschlossen werden.

Auch haben die zusatzlichen Untersuchungen der bestehenden Halle ergeben, dass der Erneu-
erungszyklus erst in ca. 20 Jahren ansteht und eine Erweiterung mit tiefgreifenden strukturellen
Eingriffen verbunden ist. Die Erweiterung der bestehenden Turnhalle soll geméass Gemeinderat
nicht weiterverfolgt werden. Zusammenfassend dient dazu folgendes Argumentarium:

Fehlende Trennung zwischen kulturellen und sportlichen Aktivitdten, grosse Nutzungsein-
schrankungen schalltechnischer und betrieblicher Art (Erschliessung, Anordnung der zusétz-
lichen Garderoben, Raumbelegung etc.).

Aufwéndige Abfangkonstruktion der Stidfassade der bestehenden Halle, obwohl diese noch
in einem einwandfreien Zustand ist und eine Lebensdauer von weiteren rund 20 Jahre auf-
weist.

Durch die Abfangkonstruktion misste eine hallentrennende Faltwand unterhalb der Trag-
struktur angebracht werden, was die lichte Raumhohe bei der Nutzung als Doppelturnhalle
zusatzlich beeintrachtigen wirde (Reduktion auf ca. 5.90 m lichte Raumhdhe, was neben der
Akustik mit Nutzungseinschrankungen verbunden ist).

Die lichte Raumhdhe zu erhdhen ist nicht wirtschaftlich. Die bestehende H6he von 6.9 m
musste Ubernommen werden, welche der empfohlenen Hohe von 7.0 bis 9.0 m der BASPO-
Norm nicht entspricht (Nachteil fir den Volleyballsport, je nach Liga und Wettkampfdurchfiih-
rung).

Sollte die erweiterte bestehende Halle dasselbe leisten kénnen wie ein Neubau einer Dop-
pelturnhalle, so missten mit Erstellungskosten von CHF 7‘330°000.- gerechnet werden, also
nur rund CHF 1 Mio. glinstiger, aber mit wesentlichen Nutzungseinschréankungen.

Damit die unabhangige Erschliessung der angebauten Halle mdglich ist, misste ein Er-
schliessungsbauwerk stirnseitig die beiden Hallen verbinden, damit sowohl die Hallen wie
auch die Garderoben unabhéngig und hindernisfrei erschlossen werden kdonnten.

Die heute sehr gut naturlich belichtete Halle wird durch einen Hallenanbau sowie mit Geréte-
raumen und Garderoben entlang der Siidfassade in ihrer heutigen Qualitat negativ beein-
trachtigt.

Massive Nutzungseinschrankung, wahrend den Bauarbeiten steht phasenweise keine Turn-
halle zur Verfiigung. Aber auch im Normalbetrieb miussten parallel stattfindende Veranstal-
tungen aufeinander abgestimmt werden.

Die neue angebaute Halle musste zu viele einschrankende Parameter der bestehenden Halle
Ubernehmen, ein Neubau hingegen kann die giltigen BASPO-Empfehlungen tbernehmen.
Der konstruktive Ubergang der Dachebene zwischen bestehender Halle und Anbau wird bei
jeder Losungsvariante (Flach-, Shed- oder Giebeldach) an die Abdichtung eine grosse An-
forderung stellen.
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- Sollte die Sportinfrastruktur in ferner Zukunft um eine weitere Halle erweitert werden mussen,
kann dies nur mit einem Neubau realisiert werden. Wird zum jetzigen Zeitpunkt ein Neubau
einer Einfach- oder Doppelturnhalle erstellt, kann diese beliebig nach Bedarf in Etappen bis
zu einer Dreifachturnhalle ausgebaut werden.

- Und schliesslich misste fur die Erweiterung der bestehenden Halle die baurechtliche Situa-
tion beurteilt werden (Grenzabsténde entsprechend der angrenzenden Zone W2).
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4 Situation

4.1 Ho6henlinienplan

4
s
/

\

Abbildung 2 Hohenlinienplan mit Aquidistanz (1m), Ausschnitt AGIS Kanton Aargau

Parzellengrésse 408 14’310 m2
Parzellengrosse 813 9’064 m2
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4.2 Baurechtliche Situation
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Abbildung 3 Auszug aus dem Bauzonenplan der Gemeinde Oberlunkhofen
Bauzonen:
- OE: Zone fur offentliche Bauten
- W2: Wohnzone zweigeschossig
- W83: Wohnzone dreigeschossig
- Weiss: Allgemeine Landwirtschaftszone
- ---Bauzonengrenze
Grundlagen aus dem AGIS:
Hochwassergefahr: nach derzeitigem Kenntnisstand keine Geféahrdung
Empfindlichkeitsstufe llI
Bodenkarte Parz. 408: keine Anmerkung
Bodenkarte Parz. 813: normal durchlassig bis massig tiefgriindig

Bodenwasservorkommen: Gebiet geringer Grundwasserméachtigkeit (meist weniger als 2m)
oder geringer Durchlassigkeit. Randgebiet mit unterirdischer Ent-
wasserung zum Grundwassernutzungsgebiet. Fur vertikale Fassun-
gen nur selten geeignet.

Erdwarmesonden moglich
Grundwasservorkommen:  Geringe Grundwassermachtigkeit oder geringe Durchlassigkeit
Liegt nicht im Bereich der belasteten Standorte
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Auszug aus der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Oberlunkhofen (26.11.2018):
8§12 Zone fir offentliche Bauten und Anlagen OE

Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen OE ist fir dem 6ffentlichen Interesse dienende Bau-
ten und Anlagen bestimmt.

Fassaden- und Gesamthohe sowie Grenz- und Gebaudeabstande werden vom Gemeinderat un-
ter Beriuicksichtigung privater und offentlicher Interessen festgelegt. Gegenuber angrenzenden
Zonen sind deren Abstandsvorschriften einzuhalten.

Neue Gemeindebauten sind energieeffizient nach dem neusten Stand der Technik zu erstellen.
§7 Bauzonen
Grenzabstande zu benachbarten Zonen:

- Grenzabstande zu Zone W2: Grosser Grenzabstand 8m
Kleiner Grenzabstand 4m
- Grenzabstande zu Zone W3: Grosser Grenzabstand 10m

Kleiner Grenzabstand 6m

Anmerkung Buchhofer AG: Strassenabstande zur Rosenstrasse und zum Gibelhittenweg west-
lich wie sudlich der Parzelle 813 sowie die Absténde zur Landwirtschaftszone sind mit der Ge-
meinde zu klaren.
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5 Umsetzung

5.1 Vorgehensvorschlag

Aufgrund der Analyse und Beurteilung der moglichen Erweiterungsvarianten werden die Varian-
ten 2 (Neubau Einfachturnhalle) oder Variante 3 (Neubau Doppelturnhalle) empfohlen, um den
Uberweisungsantrag der Einwohnergemeindeversammiung vom 23. November 2018 schliissig
beantworten zu kénnen. So sollen die weiteren Schritte jeweils vom maximalen Ausbau — sprich
Doppelturnhalle — ausgehen. Die Disposition soll jedoch so ausgelegt sein, dass in jeder Phase
auf die eine zusatzliche Turnhalle verzichtet werden kann bzw. mit dem Kreditantrag dem Sou-
veran der Entscheid fir die Realisierung einer Einfach- oder Doppelturnhalle tGiberlassen werden
kann.

Das Basismodul soll demnach die Einfachturnhalle mit den Vereinsrdumlichkeiten beinhalten, das
Erweiterungsmodul ein zusatzliches Turnhallenmodul, welches additiv die Einfachturnhalle zu ei-
ner Doppelturnhalle erganzen kann.

Im ersten Schritt soll das beste Projekt mit dem entsprechenden Planerteam evaluiert werden.
Im zweiten Schritt wird der beste Preis zum Projekt erhoben, entsprechend dem Phasenmodell
des SIA mit Vorprojekt, Bauprojekt und Ausfihrungsprojekt. Mit diesem Vorgehen konnen die
bestmdgliche Qualitatssicherung und Kostensicherheit gewahrleistet werden.

5.2 Auswahlverfahren

Um alle Anforderungen erflillen zu kénnen, wird ein I6sungsorientiertes Vergabeverfahren ge-
wahlt, damit einerseits die submissionsrechtlichen Vorgaben eingehalten werden und anderer-
seits im vorliegenden Perimeter die bestmdgliche Losung evaluiert werden kann. Das Vergabe-
verfahren fordert zuséatzlich die Innovation und lotet den konzeptionellen Spielraum an diesem
Ort aus, um ein schlissiges Projekt zu finden, welches die gestellten Projektziele fir das Basis-
und Erweiterungsszenario am besten erfullt.

Fur die gestellte Aufgabe bieten sich folgende beiden Vergabeverfahren an:
a) Projektwettbewerb

Der einstufige Projektwettbewerb wird, entsprechend dem Dekret Gber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen des Kantons Aargau, in einem offenen Verfahren offentlich ausgeschrieben. Aus
einer Vielzahl von Wettbewerbseingaben kann die beste Losung evaluiert werden. Der offene
Wettbewerb eignet sich speziell fir die Nachwuchs- und Innovationsférderung.

Teilnahmeberechtigt sind Planerteams, bestehend aus den Disziplinen Architektur, Bauingeni-
eurwesen und weitere fir die Bauaufgabe notwendige Fachplaner, welche die Eignungskriterien
erflillen. Sie erarbeiten einen Projektvorschlag auf der Basis des Pflichtenhefts zum Projektwett-
bewerb. Das Verfahren wird anonym durchgefihrt und richtet sich nach der SIA Ordnung 142 fir
Architektur- und Ingenieurwettbewerbe.

Der einstufige Projektwettbewerb stellt den klassischen und submissionsrechtlich korrekten Weg
dar und fihrt sicher zum Ziel, da die Projektverfasser des Siegerprojekts den Auftrag fur die Pro-
jektierung, Ausschreibung und Ausfiihrung des Projektes erhalten. Dabei kann die Bauherrschaft
in jeder Phase Einfluss nehmen. Der Projektwettbewerb benétigt dieselben Grundlagen wie jedes
andere Vergabeverfahren, er ist lediglich in der Verfahrensbegleitung CHF 20'000.- aufwendiger.

b) Studienauftrag

Mit einem Studienauftrag im Einladungsverfahren an 4 bis 5 geeignete Generalplaner kann eben-
falls das bestmogliche Projekt evaluiert werden, jedoch aus einer viel geringeren Anzahl von L6-
sungsansatzen. Zudem kann aufgrund des Einladungsverfahrens lediglich ein Dienstleistungs-
auftrag bis zu einem Schwellenwert von CHF 250°000.- vergeben werden. Dies bedeutet, dass
nicht der gesamte Auftragsumfang an das siegreiche Planerteam vergeben werden kann. Ab dem
Vorprojekt misste fur die weitere Planung und Ausfiihrung auf ein TU-Modell gewechselt werden.

Das TU-Modell ist mit folgenden Risiken verbunden:

- Das Planerteam ist nach dem Vorprojekt dem TU unterstellt und kann seine treuhé&nderische
Funktion gegenlber der Bauherrschaft nicht im gewohnten Umfang wahrnehmen.

- Die Qualitatskontrolle wird fiir die Bauherrschaft sehr aufwandig.

- Eine gemeinsame Projektentwicklung wird schwierig, da sich Projektdnderungen nach der
Auftragsvergabe negativ auf den Preis auswirken kénnen.
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5.3

5.4

- Die lokalen Unternehmungen kénnen nicht wie gewiinscht berticksichtigt werden.

Aus diesen Grinden empfiehlt der Gemeinderat die Variante a) Projektwettbewerb als fur diese
Aufgabenstellung geeignetes Vergabeverfahren. Mit dem siegreichen Planerteam kénnen die In-
teressen der Gemeinde bestmdglich umgesetzt werden.

Kostengrobschatzung

Grundlage fir die Berechnungen dienen die Kennwerte aus den Referenzprojekten (siehe An-
hang Kapitel 6.3) sowie die Erhebung des Raumprogramms.

Die Kostengrobschéatzung Kostengenauigkeit +/- 25% ergibt folgende Erstellungskosten (EK):
Einfachturnhalle (Variante 2) inkl. Zusatznutzung fir Gemeinde und Vereine

Nutzflache (NF) 1'200 m?

Geschossflache (GF)  1'440 mz a 4'000.-/ mz2

Total Erstellungskosten Einfachturnhalle 920 m2 GF CHF 3'680'000.-
Total Erstellungskosten Vereins- und Gemeinderdume 520 m2 GF  CHF 2'080'000.-
Erstellungskosten Variante 2 CHF 5'760'000.-

Doppelturnhalle (Variante 3) inkl. Zusatznutzung fir Gemeinde und Vereine

Nutzflache (NF) 1'830 m?2

Geschossflache (GF) 2200 mz a 3'800.-/ mz2

Total Erstellungskosten Doppelturnhalle 1’680 m2 GF CHF 6'386°000.-
Total Erstellungskosten Vereins- und Gemeinderaume 520 m2 GF  CHF 1'976°000.-
Erstellungskosten Doppelturnhalle mit VereinsrAumlichkeiten CHF 8'360'000.-

Optionen zur Doppelturnhalle
a) Option Doppelturnhalle Typ B

Eine Doppelturnhalle Typ B geméss BASPO Norm (siehe Kapitel 6.1 Seite 21) héatte eine Nettonutz-
flache von 1'034 m?, gegenuber der Doppelturnhalle Typ A mit 910 m2. Diese Mehrflache wiirde
Zusatzkosten zwischen CHF 500'000.- bis 600'000.- auslésen.

Der Gemeinderat erachtet jedoch eine grossere Doppelturnhalle Typ B fir die heutigen Vereine
als nicht notwendig. Zudem koénnte eine Doppelturnhalle Typ A bei Bedarf in ferner Zukunft zu
einer Dreifachhalle erweitert werden. Dies ware mit der Doppelturnhalle Typ B nicht mdglich.

b) Option Doppelturnhalle als Veranstaltungshalle

Sofern die Doppelturnhalle auch fiir Grossanlasse (z.B. KeGa, Einwohnergemeindeversammiung
usw.) genutzt wird, sollten zusatzlich die nachstehenden Betriebseinrichtungen und Ausstattun-
gen vorgesehen werden:

- Gastronomie: Aufbereitungskiche inkl. Nebenraume und zusétzliche Luftungsanlage
- Buhneninfrastruktur (mobile Buhne, ohne Bihnenraum) und Veranstaltungstechnik

Die Kosten fir die notwendige Infrastruktur bewegen sich zwischen CHF 300'000.- und CHF
500'000.-, in Abhangigkeit des Ausbaustandards. Diese Option soll gepruft werden, damit min-
destens die Raumlichkeiten vorgesehen werden, auch wenn die Betriebseinrichtungen erst spé-
ter ausgebaut wirden.

Kreditantrage

In einem ersten Schritt muss der Planungskredit fur das Auswahlverfahren (SIA Phase 2) mit
anschliessender Projektoptimierung (Teilleistung SIA Phase 31) beantragt werden. Dieser Kredit
beinhaltet folgende Leistungen:

- Grundlagendokumente («Ohnehinkosten») 40'000.00
Hoéhenaufnahmen, Larmgutachten, Baugrunduntersuchung

- Begleitung Auswahlverfahren
Verfahrensbegleitung mit Erstellen Pflichtenheft, Raumprogramm,
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Bereitstellen Planunterlagen, Publikation, Vorpriifung, Koordination
des Preisgerichts und der Experten, Juryberichte erstellen

a) Projektwettbewerb

b) Studienauftrag

Preisgeld (fir Planerteams)
Unabhangig vom Verfahren, Preissumme fir Wettbewerbsteilnehmer
oder feste Entschadigung Teilnehmer Studienauftrag

Nebenkosten
Modell, Plangrundlagen

Projektoptimierung inkl. Nebenkosten
Teilleistung Vorprojektphase, als Grundlage fur die Kreditvorlage

Sitzungsgelder / Diverses
Entschadigung Preisgericht, Verpflegung

Unvorhergesehenes / Reserve

Total Planungskredit (SIA Phase 2), inkl. MwSt.

In den weiteren Schritten muss der Projektierungskredit fur die Erarbeitung des Bauprojekts mit
Kostenvoranschlag (SIA Phase 3) und anschliessend der Baukredit (SIA Phase 4-5) beantragt
werden.

5.5 Betriebskosten

BUCHHOFER

55'000.00
35000.00

90'000.00

12'000.00

50'000.00

18'000.00

15'000.00
280°000.00

Zu den Betriebs- und Unterhaltskosten von Sportanlagen bestehen bis heute nur wenige Grund-
lagen. Dies ist darauf zurtickzufuihren, dass Einfachturnhallen 6fter in Schulanlagen integriert sind
und daher keine getrennte Rechnung fir diese Hallen gefuhrt wird. Zudem beeinflusst die Nut-
zungsintensitat die Unterhalts- und Reinigungskosten. Zur Bezifferung der Betriebskosten wird
auf die Erfahrungswerte der kantonalen Abteilung Immobilien Aargau zurtickgegriffen, welche bei
approximativ CHF 10.- bis 15.- pro m? GF liegen.

Approximative Betriebskosten pro Halleneinheit 20'850.00 pro Jahr
Abschreibungen Einfachturnhalle 185'000.00 pro Jahr
Abschreibungen Doppelturnhalle 265°000.00 pro Jahr

5.6 Meilensteine (Basis Projektwettbewerb)

SIA Phase

Termine

2 Vorstudien

21 Projektdefinition

Bis September 2021

Beantragung Planungskredit Einwohnergemeindeversammlung

26. November 2021

22 Auswabhlverfahren, Vorbereitung und Durchfiihrung

1.Q 2022 bis 4.Q 2022

Projektoptimierung, Kostengrobschatzung Einfach- / Doppelturnhalle

1.Q 2023 bis 2.Q 2023

Beantragung Projektierungskredit Einwohnergemeindeversammlung

Juni 2023

3 Projektierung

3. und 4. Quartal 2023

- 31 Vorprojekt, 32 Bauprojekt inkl. Kostenvoranschlag

Beantragung Baukredit Einwohnergemeindeversammliung Juni 2024
- 33 Bewilligungsverfahren (Baueingabe, Bewilligung)

- 4 Ausschreibung, Vorbereitung Realisierung

- 5 Realisierung / Fertigstellung

Bezug / Inbetriebnahme Ende 2025
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6

6.1

Anhang

Hallentypen geméass BASPO Norm
Einfachturnhalle 16.00 x 28.00 m

BUCHHOFER
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Doppelturnhalle Typ B 44.00 x 23.50 m

4A4BUCHHOFER

23,50

29,00 0,50 14,50
11
j=
o| B2 —_—— —
o|m| ™| ’7
<l | ’7__ oo _—__—‘
L e = |
| ol
1 - - - (o3} | (=]
| - _ _ I X x ~
© S S
gl8/8| 8 [ = 3 =
ol Al 2| | I I -3 3 i
L ‘ @ T i=
) % =
= o pe
—— - o) I
L |
8 | L__ RV _—__J
| o Volleyball 18 x 9 || Volleyball 18 x 9 ‘ Volleyball 18 x 9
o| ¥ ==
o ﬁ‘ 2 _ _ _ Badminton 13.40 x 6.10
™~
.00, 40,00 l2.00
3,00 9,00 4,50 9,00 6.50 9,00 |3,00
8,00 28,00 8,00
13,00 18,00 13,00
44,00

6.2 BASPO Norm Sporthallen fiir nationale und internationale Wettkampfe

Badminton
Spielfeld

Bruttoflache

Freie HOhe
Basketball
Spielfeld
Bruttoflache
Freie Hohe
Handball
Spielfeld

Bruttoflache

Freie Hohe

Einzel: 13,40x5,18 m

Doppel: 13,40x6,10 m

International, Einzel: 17,40x9,18 m
International, Doppel: 17,40%x10,10 m

National, Einzel; 17,40x8,18 m
National, Doppel: 17,40%9,10 m
9m

28x15m

32x%21,5 minkl. 2,5 m fr Spielleitertisch
und Spielerbdnke

7 m minimal

8 m empfohlen

40x20m

44 x 23,5 m inkl. 1,5 m fur Spielleitertisch
und Spielerbanke

7 m minimal

8 m empfohlen
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Unihockey
Spielfeld
Bruttoflache

Freie Hohe
Volleyball

Spielfeld
Bruttoflache

Freie Hohe

40 % 20 m (Grossfeld)
41x26 minkl. 2,5 m beidseitig fr Spiel-
leitertisch, Spielerbanke und Strafbanke

55m

18x9m

National NLA 16,5x%30 m inkl.1,5m
fr Spielleitertisch und Spielerbdnke
International 20,5x34 minkl.1,5 m
fur Spielleitertisch und Spielerbanke
7 m minimal

9 m empfohlen

12,5 m auf hochster Stufe
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6.3 Referenzobjekte

1. Sporthallen Gymnasium Liestal (Auszug CRB 2017) Baujahr 2013

Volumen und Flachen nach SIA 416

Volumen

GV Gebdudeiumen 15874 m?

VAL Volumen Aushub B8'130 m?

Grundsticksflichen

GSF Grunasticksflache 3290 m?

GGF Gebaudegrundiiache 25 m?

UF Umgebungshache 2465 ¢

BUF Bearbetele Umgebungsfiache 2465 m?

FBF Bodenplattenfidche 1250 m?

Gebdiudefiachen

GF Geschosstiche 2550 m?

KF Konstrukbionsiiache 437 ¢

NGF Netiogeschossilache 2'113 m?

VF Verkehrsflachs 288 m?

FF Funktionsflache 123 m?

NF Nutzfache 1702 me

HNF Hauptnutzfiache 1353 m?

NNF Nebenmazfiachs 349 mv

AGF Aussengeschoasiiache 0om

FAW Aussenwandliache 2460 m?

FB Dachfidche ink. Balkong 1260 m?
Kosten nach Hauptgruppen eBKP-H
Indexiart auf Oklober 2016 | Baukostenindex Norawestischwesz | Bassiahr 2010
Code Bezeichnung Bezugsgrosse Kennwert Betrag CHF/m? GF CHF/m*HNF CHF/m? GV
A Grundstick m? GSF 0 0 0 0 0
B Vorbareitung m? GSF 288 946254 an 699 60
C Konstruktion Gebaude m? GF 539 1375100 539 1018 4
D Technik Gebdudea m? GF 525 1'337°501 525 989 84
E Aussere Wandbekleidung Gebaude m? FAW 464 1142'358 448 844 72
a Bedachung Gebaude m? FB 131 1657263 65 122 10
G Ausbau Gebduce m? GF 438 1115776 438 B25 70
H Nutzungsspezifische Aniage Gehaude m* NFH 0 0 ) 0 0
| Umgsbung Gebauds m? BUF 302 743950 292 580 47
J Ausstattung Gabaude m? NF 199 339185 133 25 21
\ Planungskoaten CHF B8J 35% 2499734 980 1848 157
W Nebenkosien 2u Erstellung m? GF 7 201239 7a 149 13
Y Reserve, Tewsrung CHF 8BW 0% 0 0 0 0
Zz Mahrwartstauer CHF BBY 8% 789312 310 - 583 S0
N o Total 10655671 4179 7876 871
C~G Bauwerkskosten 5135998 2014 3796 324
B - W Erstellungskosten 9'866 359 3869 7292 622
A~Z Anlagekosten 106855671 4179 7876 871
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2. Neubau Doppelturnhalle Auw (Auszug CRB 2017) Baujahr 2012

Volumen und Flichen nach SIA 416

Yolumen

GV Gebaudevolumen m

VAL Volumen Aushub ™

Grundsticksflichen

GSF 5 m

GGF :

UF Umgebungsfiache ™"
Bearbesste Umgsebungsflache e
Bodenplattentiacha m

Gebaudeflachen

Geechossiiachs

KF
NGF
= 155 m
FF 51 m#
NF 1776 n¥
HNF Hauptnutzfidche 1463 m
NNF Nebennutztiache '3 m
AGF Aussengescho om
FAW Aussanwand! 1457 m?
F8 Dachftache ink!. Balkone 2010 m
Kosten nach Hauptgruppen eBKP-H
ndoxiert auf Okicber 2016 | Baukostenindex Nordwestse | Basisiahr 2010
Code Bezelchnung Bezugsgrosse Kennwert Betrag CHF/m? GF CHF/m?HNF CHF/m®* GV
A Grundst me GSF 0 ) 0 0 o
B 7/ m? GSF 56 g 334 518 47
C K iktion Gebaude me GF 654 654 1015 92
G nik Gebaude m? GF a1 421 59
E a Wandbekieldung Gebaude T FAW 583 374 53
F m? FB 3 116 161 ‘e
G m? GF 540 540 B37 76
H Nutzungsspezifische Anlage Gabaude me NFM 107 63 a4 9
| Umngebung Gebaude m? BUF 135 a7 244 22
J Aussiatiung Gebaude m* NF 57 A5 70 6
v Panungekosten CHF B8J 23% 621 963 ar
nkosien 2u Erstellung m? GF a1 a1 12 1
ng CHF BBW 09 & 0 ( 0
CHF BBY 8% 618577 273 423 38
o Total 8351247 3679 5708 517
C -G Bauwerkskosten 4780237 2108 3267 296
B -W Erstellungskosten 7732670 3406 5285 478
A~Z Anlagekosten 8351247 3679 5708 517
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6.4 Untersuchung Erweiterung bestehende Turnhalle

Zusammenfassung Studie Dr. Lichinger + Meyer Bauingenieure AG (31.03.2021):

Prinzip Tragwerkskonstruktion (Abfangkonstruktion):

Vertikalschnitt

Halle neu . Halle bestehend
2 | 19
16.0 m 16.0m
|
Bild 3 Schnittplan
Kostengrobschatzung Tragwerk (+/- 30%), exkl. MwSt.:

e-BKP-H  Beschrieb Total
Bezugsgrosse ME EP exkl. MWSt.
B VORBEREITUNG 25 kCHF
B6 Baugrube VAF 500 m3 50 CHF 25 kCHF
B6.2 Nicht kontaminierter Aushub VAUN 500 m3 50 CHF 25 kCHF
Cc KONSTRUKTION GEBAUDE GF 500 m2 1076 CHF 538 kCHF
c1 Fundament FBF 500 m2 290 CHF 145 kCHF
c1l.2 Abdichtung, Ddmmung Bodenplatte FAD 500 m2 100 CHF 50 kCHF
c13 Einzelfundamente, Streifenfundamente FES 100 m2 250 CHF 25 kCHF
C1l5 tragende Bodenplatte FBFT 500 m2 191 CHF 70 kCHF
c2 Wandkonstruktionen FWK 780 m2 256 CHF 200 kCHF
c21 Aussenwandkonstruktionen (Holzsténder) FAWK 780 m2 256 CHF 200 kCHF
c3 Stiitzen LSK 14 m 571 CHF 8 kCHF
C3.2 Innenstltzen (Stahl) LI 14 m 571 CHF 8 kCHF
ca Decken- und Dachkonstruktionen FDD 500 m2 370 CHF 185 KkCHF
ca4 Dachkonstruktion FDK 500 m2 370 CHF 185 kCHF

- Abfangfachwerk (Stahl) 55'000.-

- Holzfachwerke neue Halle 30'000.-

- Dachbeplankung 100'000.-
Total Tragwerk (exkl. MWST., exkl. Honorare) 563 KkCHF

Grobkostenschatzung Strassenumlegung inkl. Werkleitung (+/- 30%), exkl. MwSt.:

Die Erweiterung der bestehenden Turnhalle wiirde den Rosenweg unterbrechen und sollte ohne
Untergeschoss erfolgen. Es ist daher grundsétzlich auch ein Uberbauen der Kanalisationsleitung
denkbar. Sollte die Kanalisationsleitung wie auch der Rosenweg trotzdem verlegt werden, misste
mit folgenden Kosten gerechnet werden:

- Strassenumlegung Rosenweg CHF 180°000.00

- Umlegung Kanalisationsleitung CHF 240°000.00
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